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RDO {ITORIALE PER I CANONI CONCORDATI DEL

UL | COMUNE

Oggi 20 Nof

edilizia:

¢ U.P.P
dall’avv. Bru
. A.S.P
rappresentat]
3 CONF

dalla signora
e le seguenti

» Emségi a |‘"&§ﬁé¢o con il Ministro dell’economia e delle finanze

“COMUNE DI SERAVEZZA

RA
e Provincia di Lucca

DI ,
%ﬁ%ic neverefia 'Legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del Decreto
E iI'T6 gennaio 2017 dal Ministro delle infrastrutture e dei

/embre 2019, in Seravezza, fra le seguenti organizzazioni della proprieta
.I. Viareggio, Unione Piccoli Proprietari Immobiliari, rappresentata
no Adorni;

P.I. Lucca, Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari,

a dal presidente geom. Federico Andreucci; \\_\%\‘

‘ ‘JNL“QS

SEGEET

EDILIZIA Viareggio, Associazione della PropnetajEd

”( CENERALE
Susanna Lannutti; PERSOMERE) COMUNE DI SERAVEZZA

org#mzzaznom dell’inquilinato:

. SUNI Prbvmcuale di Lucca, Sindacato Unitario Nazion
rappresentatp dalla segretarla generale della federazione rag. Lu;arfaf

. SICET Lucca,

generale dell
. UNIA
rappresentat
¢ UGL

provinciale
¢ UNIO
° il 30 @

la “Disciplina

o in att
Lavori Pubbl
Trasporti del

RAGIONER

federazione sig.ra Sebastiana Pia Giliberto;

Provinciale di Lucca, Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio,
D dal coordinatore provinciale geom. Giorgio Bertelli;

CASA Lucca,
).i. Enzo Antonelli;

NE INQUILINI Viareggio, rappresentata dal dott. Michelangelo Di Beo;

Segreteria Provinciale rappresentata dal segretario

PREMESSO CHE

|cembre 1998 € entrata in vigore la Legge 9 dicembre 1998, n. 431 recante
del/é locazioni e del rilascio di immobili adibiti ad uso abitativo”;

Jazmne della legge 9 dicembre 1998, n. 431, del decreto del Ministro dei
ci del 5 marzo 1999 e del decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei
30 {lcembre 2002, é stato sottoscritto I’ Accordo territoriale per il Comune di

Seravezza, depos}tato presso il Municipio di Seravezza in data 02.12.2002;

3 il 16

legge 9 dicel
con il Minist
pubblicato ne
realizzazione
locazione ad
della legge 9
dei contratti
3 della stes

gennaio 2017, in attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della
mbre 1998, n. 431 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto
‘o dell’'Economia e delle Finanze ha emesso il decreto indicato in epigrafe,
lla Gazzetta Ufficiale n. 62 del 15 marzo 2017, recante “Criteri generali per la
degh accordi da definire in sede locale per la stipula dei contratti di
40 abitativo a canone concordato, ai sensi dell'articolo 2, comma 3,
dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di locazione transitori e
di locazione per studenti universitari, ai sensi dell'articolo 5, commi 1, 2 e
5a legge.”

. € necgssarjo pertanto provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo Territoriale

per il Comun

e di Seravezza in sostituzione di quello attualmente in vigore;

B le asspciazioni e organizzazioni sindacali sopra menzionate ritengono necessario

fornire strumenti operativi che promuovendo |'utilizzo dei contratti a cangne concordato

an )

@kgf o &%@ww\?
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possano favaorire |'utilizzo locativo di immobili oggi sfitti, agevolare I'accesso alla locazione

alle fasce so

ciali |pit deboli, diminuire il problema degli sfratti —

in particolare quelli per

morosita incplpevole -, incoraggiare la sostituzione dei contratti in corso con altri a canoni

pit  sostenih
abitazione p

ili e fiscalmente agevolati, incentivare la diffusione delle locazioni per
rincipale e ridurre conseguentemente le irregolarita e le illegalita e, non per

ultimo, stimelare interventi di miglioramento dello stato di conservazione degli immobili

nel rispetto g

elle norme sulla sicurezza e sul risparmio energetico;

|
. le parti ritengono altresi indispensabile per il raggiungimento delle finalita sopra

indicate che

e amministrazioni, a cominciare da quella comunale, svolgano un ruolo attivo

attraverso azioni che prevedano il reperimento e la messa a disposizione di risorse

economiche
concessione
la promozior
realizzazione
di conservaz
riconoscimer
che le parti f
e nelle sedi @

a sostegno dei soggetti in difficolta, I'utilizzo della leva fiscale mediante la
di agevolaznonl a favore dei proprietari di immobili locati a canone concordato,
e di convenzioni con privati o associazioni per forme di affitto garantito, la
di sistemi di finanziamento agevolato finalizzati al miglioramento dello stato
ione| degli immobili nonché la pubblicizzazione del presente accordo ed il
to dplllmportanza del ruolo delle organizzazioni firmatarie; tutte iniziative
irmatarie auspicano sin da ora e che non mancheranno di richiedere nei modi
pportune;

o le orgpnizzazioni firmatarie si impegnano a ritrovarsi entro un anno dalla entrata in

vigore del pr
effetti dell’ap

esente Accordo al fine i valutare, insieme alla amministrazione comunale, gli
plicazione dello stesso;

. le orqanlzgazmm firmatarie, al termine di un approfondito confronto, hanno

raggiunto ur

sopra espost|;

L’Accordo t€g
Accordo, che
CONTRATTI
disposizioni 1
55), le dis
Titolo D) |

DELL’ALLOG(
58), le disp
disposizioni r
STRAGIUDIZ
E AGGIORNA
all’ | _Allegatog
all” | Allegata
modulo per
richiesta di
contratto tip
locazione trg
universitari e

osizio‘

accordo sulle modalita operative idonee al conseguimento degli obiettivi

I

| SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

rrltorlale stlpulato il 02.12.2002 e integralmente sostituito dal presente
 prevede al , articoli da 1) a 15), le disposizioni relative ai
AGEyOLATI (cosiddetti 3+2), al | Titolo B) |, articoli da 16) a 36), le
elatixe ai CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI, al | Titolo C) |, articoli da 37) a

i relative ai CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI, al
articoli da 56) a 57), le disposizioni relative al CANONE MASSIMO
510 SOCIALE E RELATIVO ACCORDO INTEGRATIVO, al | Titolo E) |, articolo
osm?nl relative agli ONERI ACCESSORI, al | Titolo F) |, articolo 59), le
elative aIIa COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
[ALE, al , articoli da 60) a 62), le disposizioni relative al RINNOVO
IMENTO DELL’ACCORDO, all’ | Allegato 1 | la cartografia delle zone omogenee,
i« elenco degli elementi oggettivi e all’ | Allegato 3 | le fasce di oscillazione,
| 4 | il modulo per |'attestazione unilaterale di rispondenza, all’ | Allegato 5 | il
|’attestazione bilaterale di rispondenza, all’ ] Allegato 6 | il modulo per la
avvio della procedura di negoziazione e conciliazione, all’ | Allegato 7 | il
D per la locazione agevolata (3+2), all’ il contratto tipo per la
nsitoria, all’ LAIIegato 9 J il contratto tipo per la locazione per studenti
all’ [Allegato 10 | la tabella per la ripartizione degli oneri accessori.

Titolo A)

‘ CONTRATTI AGEVOLATI
(arjt 2, comma 3, Legge 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)
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Art. 1) Amb
relativament
amministrati

Art. 2)

cuntragi di locazione a canone concordato
|

ito territoriale di applicazione: L' ambito di
e a| contratti di cui al presente Titolo A), &
0 d¢l Comune di Seravezza.

applicazione dell’Accordo,
costituito dal territorio

Determinazione del canone di locazione: Il canone di locazione degli

immobili & d terrTnnato secondo le disposizioni contenute negli articoli successivi, in base

ai seguenti

Iement|

e ZOnizzazione: ‘Iublcazione sul territorio viene determinata in base alle tavole di
rappresentazione grafica di cui al successivo Art. 3);

e tipologia dellimmobile: la classificazione avviene in base agli elementi e ai criteri di cui
al successivqg Art. 4);

e valori unitari:

fasce di oscil

e superficie

riportate al succes

e dotazione
successivo A

e specificita

I'individuazione dei valori minimi e massimi avviene con riferimento alle
aziope di cui al successivo Art. 5);

contenziona/e locata: le cui modalita di misurazione e di calcolo sono

sivo Art. 6);
di mobilio:
t. 8);

deﬁ/a locazione:

la maggiorazione potra avvenire con le modalita di cui al

potranno comportare variazioni del canone mensile

particolari c3 ratteristiche del contratto (vedasi Art. 7), dell'immobile (vedasi Art. 9) o la

locazione di

I canoni me

ina porzione dell'immobile;

nsili ‘minimo e massimo, che costituiscono i limiti entro i quali deve essere

obbligatoriamente compreso il canone di locazione agevolato da pattuire, si ottengono

moltiplicandg

i metri quadri di superficie convenzionale per i valori unitari minimo e

massimo |nd|V|dulat| all'interno delle fasce di oscillazione tenendo conto dell’'ubicazione e
delle carattornstnthe oggettive dell'immobile. Sul canone cosi determinato potranno

applicarsi le
architettonic

Art. 3) R
Seravezza,

evehtuall maggiorazioni relative all’arredamento, alla durata o al pregio
D secondo le modalita indicate nei relativi articoli.

ppr‘sentazione delle zone omogenee: Il territorio del Comune di
nuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio

2017, & statp suddiviso in aree omogenee individuate nell’elaborato grafico riportato nell’
“Allegato 1” Micﬁozone). La perimetrazione delle zone e stata eseguita con riferimento ai
fogli di mappa caif‘astale.

Non sono stdte individuate zone o fabbricati in condizioni di particolare degrado.

Art. 4) Determinazione della tipologia dell'immobile: II canone mensile di
locazione pe'mefro quadrato della singola unita immobiliare sara determinato dalle
parti all'intefno delle fasce di oscillazione tenendo conto della tipologia di immobile da

determinarsi
definiti nello
d’immobile).

Art. 5) Fa
valori minim

quadrato per mése,

locazione).

Ai fini della
intendersi a

ngll’indice Istat, a partire da Ottobre 2020.

elementi oggettivi presenti nellimmobile seguendo i criteri
(Elementi oggettivi per la determinazione della tipologia

in base agli
“Al‘egato 2"
\

scentli oscillazione: Per le aree omogenee di cui all’Art. 3), sono definiti i

e massimi delle fasce di oscillazione dei canoni, espressi in euro al metro

riportati nell” “Allegato 3” (Fasce di oscillazione dei canoni di
|

;tipuia di nuovi contratti, i valori massimi delle fasce di oscillazione devono

ggiorlnati annualmente nella misura massima del 75% della variazione

y
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Art. 6) De
dellimmobile
superficie ad

= abitazioni
20%:;

terminazione della superficie convenzionale: La superficie convenzionale
ogdetto di locazione, ai fini del conteggio del canone, & costituita dall’ intera
uso residenziale aumentata o diminuita, a seconda dei casi, come segue:

di superficie reale inferiore a mqg. 45,00: si applica una maggiorazione del

[Esempio 1: upa superﬂc:e reale di mq. 40,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 48,00 cioé

(40,00+20% =

)]

= abitazioni|di superficie reale compresa tra mq 45,01 e mq. 70,00: per mq. 45 si applica
una maggiorazione del 20% e per la superficie eccedente mqg. 45 si applica una
maggiorazione del 15% con la limitazione che la superficie convenzionale risultante non

puod superare

[Esempio 2: un
(45,004+20%)+4

mq.\ 70,00;

a superficie reale di mq. 55,00 equivale ad una superficie convenzionale di mqg. 65,50 cioé
(10,00+15%) = 54,00+11,50 = 65,50]

[Esempio 3: upa superficie reale di mq. 65,00 equivale al massimo ad una superficie convenzionale di

mgq. 70,00 beanché i/ risultato del conteggio

54,00+23,00 =
= abitazioni

sia mq. 77,00 cioé (45,00+20%)+(20,00+15%)
77,

uperﬂC|e reale compresa fra mq. 70,01 e mqg. 110,00: superficie

convenzionale corrispondente alla superficie reale;

= abitazioni

di superficie reale compresa fra mg. 110,01 e mqg. 150,00: alla superficie

eccedente mg. 110,00 si applica una riduzione del 15%;

[Esempio 4: un
(110,00)+ (10

= abitazioni

mqg. 110,00 ¢

150,00 si apy

[Esempio 5: ul
cioé (110,00)+

La superficie
accessorie cg

a) il 50% del

b) il 20% de
spazi comunif;

c) il 25% del

d) il 15% ¢
esclusivo da
abitativo.

a superficie reale di mqg. 120,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 118,50 cioé
00-15%) = 110,00+8,50 = 118,50]

di superficie reale superiore a mq. 150,01: alla superficie compresa fra

> mq, 150,00 si applica una riduzione del 15% e alla superficie eccedente mq.
plica una riduzione del 20%;

)a superficie reale di mq. 170,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 160,00
40,00-15%)+(20,00-20%) = 110,00+34,00+16,00 = 160,00]

convenzionale cosi ottenuta pud essere maggiorata delle eventuali superfici
mputate applicando i seguenti parametri:

a superficie reale delle autorimesse ad uso esclusivo;
lla superficie reale del posto macchina in uso esclusivo, ancorché ubicato in

a surerﬁcie reale di balconi, terrazzi, cantine ed altri accessori simili;

lella | superficie scoperta di pertinenza dell'immobile locata in godimento
computarsi al massimo fino al 20% della superficie convenzionale ad uso

[Esempio 6: u
mgq. 15,00 (7
(120,00x15%

Per superficig
deve intende
interne, delle

La superficie
accessorie, €

Per la misurg
per difetto si

a superficie abitativa convenzionale di mq. 75,00 puo essere aumentata al massimo di
OOXJO% = 15,00) anche se corredata da una superficie scoperta reale di mq. 120,00

18,00)]

reaTe, sia quella abitativa che quella di cui alle precedenti lettere a), b) e ¢),
si la superficie utile calpestabile al netto delle murature perimetrali, di quelle
soglie delle porte e degli sguanci delle finestre.

delle zone aventi altezza inferiore a ml.
ridotta del 30%.

hzione delle superfici € da ritenersi accettabile una tolleranza per eccesso o

0 ad un massimo del 5%. A .
bl 5

1,70, siano esse abitative che
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Art.7)  Au

concordasser

oscillazione
contratti di ¢
6% per i
della locazior

Art. 8) Al
arredati in
I'arredament]
applicabile s:

Art. 9) Au
all'art. 1,
Immobiliari ¢
subiranno un

Art. 10) Cum
contemporar

[Esempio 7: se

mento per durate contrattuali maggiori: Ove le parti contraenti
0 una durata contrattuale superiore a tre anni, i valori massimi delle fasce di
dei canoni di cui all’ “Allegato 3” potranno essere aumentati del 2% per i
lurata di quattro anni, del 4% per i contratti di durata di cinque anni, del
contratti di durata di sei anni o superiore, a valere per lintera durata
ne.

mento per immobili arredati: Il canone di locazione per gli immobili
modo sufficiente alla vivibilita, potra essere aumentato fino al 20%; ove
0 sia limitato alla sola cucina, purché completo di elettrodomestici, I'aumento
ara al massimo del 10%.

mento per particolari categorie di immobili: Per gli immobili di cui
comma 2, lett. a), della legge n.ro 431/98, purché siano “Unita
ii tipo A”, i valori massimi delle fasce di oscillazione di cui all’ “Allegato 2”
aumento del 10%.

ulo delle maggiorazioni: Tutti gli aumenti sopra indicati sono applicabili
eamente col metodo di calcolo dell'incremento composto.

canone massinpo sara di € 102,00 (€ 100,00+2% = € 102,00); se lo stesso immobile & anche arredato,

il canone mass
storico-architet
134,64).

Art. 11) Loca

immobile, il
calcolato ai
uso esclusiva

[Esempio 8: S|
esclusivo pari 4
mgq 14,00 -, u
(camera mq 12
in uso esclusivi
mqg 1,50 = mq
porzione €

100,00:(14,00
100,00: (14,4
proporzionale a

Art. 12) Aggi
dell’Art. 2)
comunqgue n(¢

il cai-vone base di un immobile é pari ad € 100,00 e la durata concordata é di anni 4+2, il

imo sara di € 122,40 (€ 102,00+20% = € 122,40); se poi I'immobile & anche di pregio
tonico e di tipo A, vedi art. 9), il canone massimo sara di € 134,64 (€ 122,40+10% = €

zione di porzione di immobile: Nel caso di locazione di porzioni di
relativo canone si otterra frazionando il canone dell’intera unita immobiliare
sensi dell” Art. 2), in maniera proporzionale alla superficie convenzionale in
di ciascuna porzione locata o rimasta a disposizione.

e un Immobile comprende una prima porzione da locare di superficie convenzionale in uso
b mq 14,00 - cioé (camera mq 12,50)+(terrazzo mq 6,00x25%) = mqg 12,50 + mqg 1,50 =
ha seconda porzione da locare di superficie convenzionale in uso esclusivo di mq 12,00 -
,00) - e una terza porzione rimasta a disposizione del locatore di superficie convenzionale
D paria mq 24,00 - cioé (due camere mq 22, 50)+(terrazzo mgq 6,00x25%) = mq 22,50 +

24,00 -, e se il canone dell’intero immobile é pari ad € 100,00, il canone di ciascuna
pari r/spett/vamente a € 2800 € 24,00 ed € 48,00. Infatti: €
12,00+24,00)x14,00 = € 28,00, € 100,00: (14,00+12,00+24,00)x12,00 = € 24,00; €

€ 48,00. In questo modo risulta ripartito in maniera

0+12,00+24,00)x24,00 =
nchelil canone delle zone di uso comune.

ornamento del canone: Il canone mensile di locazione pattuito ai sensi
potra essere aggiornato annualmente nella misura fissata dalle parti e
bn superiore al 75% della variazione dell‘indice Istat.

Art. 13) Mod
effettivo, po
proprieta edi

Per i contr
successivam
dichiarati dal
almeno un
economico

agevolazioni

Quando la
compilera,
“Allegato 4”

lita di attestazione: Le parti contrattuali, nella definizione del canone
sono essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della
izia e dei conduttori.

tti sottoscritti senza assistenza le parti possono comunque richiedere
nte una attestazione, da eseguirsi, sulla base degli elementi oggettivi
e parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilita da parte di
organizzazione firmataria dell'accordo, della rispondenza del contenuto
normativo del contratto all'accordo stesso, anche con riguardo alle
isca‘ii.

| \ - - - - . -
ttestazione e richiesta ad una sola organizzazione di categoria questa
ottoscrivera e rilascera un _modello di attestazione unilaterale, di cui I’
el presente accordo costitlisce un-esempio, mentre in caso di attestazione\
/

& / ok’ ()
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richiesta alle
sottoscriversa

organizzazioni di appartenenza di entrambe le parti, queste compileranno,
nno |congiuntamente e rilasceranno un modello di attestazione bilaterale,

“Allegato 5” del presente accordo.

Art. 14) Definizione di grandi proprieta immobiliari: Ai fini di quanto previsto

dall’articolo

L, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici detentori

di grandi pfoprieta immobiliari, oltre a quanto indicato nel Decreto stesso, sono da

intendersi quelli
Dil d

proprieta di

Art. 15) Obbligo
dovranno essere
2017 e “Allegato

che possiedono nell’'ambito territoriale del presente accordo la piena
venti unita immobiliari ad uso abitativo.

di utilizzo del contratto tipo: I contratti di cui al presente Titolo A)
stipulati utilizzando il tipo di contratto allegato A) al D.M. 16 gennaio
7" (Contratto di locazione abitativa agevolata) alla presente convenzione.

Titolo B)

Art. 16) Amb

relativamente ai

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

(art.| 5, comma 1, Legge 431/98 e art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017)

ito territoriale di applicazione: L' ambito di
contratti di cui al presente Titolo B), &

applicazione dell’Accordo,
costituito dal territorio

amministrativo del Comune di Seravezza che, ai fini di quanto previsto dall’art. 2, comma

2, del D.M.

16 gennaio 2017 risulta avere, secondo i dati dell’'ultimo censimento, un

numero di abitanti superiore a 10.000.

Art. 17) Canone
accessori relativi

contrattazion

Art. 18) Natu

dei contratti brevi: I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri
ai contratti con durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera
i tra|le parti.

ra dei contratti transitori: I contratti di locazione di natura transitoria

possono essere stipulati solo in presenza di particolari esigenze delle parti contraenti -

meglio precisate

nei successivi articoli 32), 33) e 34) - e devono, a pena di quanto

previsto al comma 6 dell’art. 2 del D.M. 17 gennaio 2017, rispettare le norme di cui al

presente Titg

lo B).

Art. 19) Durata dei contratti transitori: I contratti di locazione di natura transitoria

hanno durata

non superiore a diciotto mesi.

Art. 20) Determinazione del canone di locazione: Il canone di locazione degli immobili

e determinato,
seguenti elermenti:

e Zonizzaziope:

rappresentaz

e tipologia a
al successivo

e valori unitari:

fasce di oscil
e superficie
riportate al s

e dotazione
successivo A

econdo le disposizioni contenute negli articoli successivi, in base ai

|'ubicazione sul territorio viene determinata in base alle tavole di

le cui modalita di misurazione e di calcolo sono

convenzionale locata:
Liccessivo Art. 24);
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e specificita)

della locazione: potranno comportare variazioni del canone mensile

particolari caratteristiche dellimmobile (vedasi Art. 26) o la locazione di una porzione

dellimmobilg¢;

I canoni me

obbligatoriamente

moltiplicandq
massimo ind
delle caratt
applicarsi le
secondo le n

Art. 21) Rap
Seravezza, t
2017, é stat
“Allegato 1”
fogli di mappg

Non sono stg

Art. 22) Determinazione della tipologia dell'immobile: Il

locazione pe
parti all’inte
determinarsi
definiti nellg
d’immobile).

Art. 23) Fasd

valori minimj e massimi delle fasce di oscillazione dei canoni,

quadrato pe
locazione).

Ai fini della

intendersi aggiornati

dell’indice Ist

Art. 24) Dete
dell'immobile
superficie ad

= abitazioni

[Esempio 1: u
(40,00+20% =
= abitazioni
una maggio
maggiorazior
puo superare

nsili /minimo e massimo, che costituiscono i limiti entro i quali deve essere
compreso il canone di locazione transitorio da pattuire, si ottengono
D i metri quadri di superficie convenzionale per i valori unitari minimo e
ividuati all'interno delle fasce di oscillazione tenendo conto dell’ubicazione e
eristiche  oggettive dellimmobile. Sul canone cosi determinato potranno
eventuali maggiorazioni relative all’arredamento o al pregio architettonico

1odalita indicate nei relativi articoli.

presentazione delle zone omogenee: Il territorio del Comune di
enuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio
b suddiviso in aree omogenee individuate nell’elaborato grafico riportato nell’
(microzone). La perimetrazione delle zone €& stata eseguita con riferimento ai
a catastale.

te individuate zone o fabbricati in condizioni di particolare degrado.

canone mensile di
r metro quadrato della singola unita immobiliare sara determinato dalle
rno delle fasce di oscillazione tenendo conto della tipologia di immobile da
in base agli elementi oggettivi presenti nellimmobile seguendo i criteri
“Allegato 2" (Elementi oggettivi per la determinazione della tipologia

e di oscillazione: Per le aree omogenee di cui all’Art. 22), sono definiti i
espressi in euro al metro

r mese, riportati nell’” “Allegato 3” (Fasce di oscillazione dei canoni di

i valori massimi delle fasce di oscillazione devono
75% della variazione

stipula di nuovi contratti,
annualmente nella misura massima del
at, a partire da Ottobre 2020.

rminazione della superficie convenzionale: La superficie convenzionale
oggetto di locazione, ai fini del conteggio del canone, e costituita dall’ intera
uso residenziale aumentata o diminuita, a seconda dei casi, come segue:

di superficie reale inferiore a mq. 45,00: si applica una maggiorazione del 20%;

na superficie reale di mq. 40,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 48,00 cioé
18,00)]

di superficie reale compresa tra mq 45,01 e mqg. 70,00: per mq. 45 si applica
razione del 20% e per la superficie eccedente mq. 45 si applica una
le del 15% con la limitazione che la superficie convenzionale risultante non
mq. 70,00;

[Esempio 2: una superficie reale di mq. 55,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 65,50 cioé
(45,00+20%)4(10,00+15%)=54,00+11,50=65,50]

[Esempio 3: u

mgq. 70,00 bgnché| il risultato del conteggio

54,00+23,00=

= abitazioni
convenzional

= abitazioni
eccedente m

ha superficie reale di mq. 65,00 equivale al massimo ad una superficie convenzionale di
sia mq. 77,00 cioé (45,00+20%)+(20,00+15%)=
y7,00]

di superficie reale compresa fra mg. 70,01 e mg.
e corrispondente alla superficie reale;

110,00: superficie

di superficie reale compresa fra mgqg. 110,01 e mq. 150,00: alla superficie,

H o)
. 110,00 si appllca una riduzione del 15%; M{/@ S~
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[Esempio 4: u
(110,00)+ (10

abitazioni
mgq. 110,00

[Esempio 5: u
cioé (110,00)A

na suf

e mq
150,00 si applica

Na su

verficie reale di mq. 120,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 118,50 cioe

00-15%)=110,00+8,50=118,50]

di superficie reale superiore a mq. 150,01: alla superficie compresa fra
. 150,00 si applica una riduzione del 15% e alla superficie eccedente mq.
una riduzione del 20%:;

perficie reale di mq. 170,00 equivale ad una superficie convenzionale di mgqg. 160,00

(40,00-15%)+(20,00-20%)=110,00+34,00+16,00=160,00]

La superficig convenzionale cosi ottenuta pud essere maggiorata delle eventuali superfici
accessorie computate applicando i seguenti parametri:

a) il 50% della superficie reale delle autorimesse ad uso esclusivo;

b) il 20% dglla superficie reale del posto macchina in uso esclusivo, ancorché ubicato in
spazi comunj;

c) il 25% della su

d) il 15%
esclusivo da
abitativo.
[Esempio 6: u
mq. 15,00 (7!
(120,00x15%

Per superfici
deve intend€d
interne, dellg

La superficie
accessorie, &
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n.

Per la misur
per difetto si

g

S Art. 25) Aum
£ in modo suff
&  sia limitato
s  sara al mass
£ Art.26) Aum

all'art. 1,
Immobiliari @
subiranno un

Art. 27) Cum
contem pora

[Esempio 15:
massimo sara
architettonico

Art. 28) Loc
immobile, il
calcolato ai
uso esclusiv

[Esempio 16:
esclusivo pari
mq 14,00 -,

della

na su,
b, 00X

P rea

perficie reale di balconi, terrazzi, cantine ed altri accessori simili;

superficie scoperta di pertinenza dell'immobile locata in godimento

computarsi al massimo fino al 20% della superficie convenzionale ad uso

perficie abitativa convenzionale di mq. 75,00 pud essere aumentata al massimo di
20%=15,00) anche se corredata da una superficie scoperta reale di mq. 120,00
18,00)].

le, sia quella abitativa che quella di cui alle precedenti lettere a), b) e c),
rsi la superficie utile calpestabile al netto delle murature perimetrali, di quelle
soglie delle porte e degli sguanci delle finestre.

delle zone aventi altezza inferiore a ml. 1,70, siano esse abitative che
ridotta del 30%.

pzione delle superfici € da ritenersi accettabile una tolleranza per eccesso o
no ad un massimo del 5%.

ento per immobili arredati: Il canone di locazione per gli immobili arredati
ciente alla vivibilita, potra essere aumentato fino al 20%; ove |'arredamento

alla sola cucina, purché completo di elettrodomestici, I'aumento applicabile

mo del 10%.

ento per particolari categorie di immobili: Per gli immobili di cui
comma 2, lett. a), della legge n.ro 431/98, purché siano “Unita
i tipo A”, i valori massimi delle fasce di oscillazione di cui all’ “Allegato 2”
aumento del 10%.

lo delle maggiorazioni: Tutti gli aumenti sopra indicati sono applicabili
eamente col metodo di calcolo dell’incremento composto.

e il ¢anone base di un immobile € pari ad € 100,00 e I'immobile é arredato, il canone
i € 120,00 (€ 100,00+20% = € 120,00); se lo stesso immobile & anche di pregio storico-
di tipo A, vedi art. 27), il canone massimo sara di € 132,00 (€ 120,00+10% = € 132,00).

ione di porzione di immobile: Nel caso di locazione di porzioni di
ivo canone si otterra frazionando il canone dell’intera unita immobiliare
i dell” Art. 21), in maniera proporzionale alla superficie convenzionale in
iascuna porzione locata o rimasta a disposizione.

immobile comprende una prima porzione da locare di superficie convenzionale in uso

4,00 - cioé (camera mq 12,50)+(terrazzo mq 6,00x25%) = mq 12,50 + mq 1,50 =

onda porzione da locare di superficie convenzionale in uso esclusivo di mq 12,00 -

e una terza porzione rimas}a‘ zj/iSposizione del locatore di superficie convenzionale
/  /
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in uso esclusiyo pari @ mq 24,00 - cioé (due camere mq 22, 50)+(terrazzo mq 6,00x25%) = mqg 22,50 +
mq 1,50 = mg 24,00 -, e se il canone dell'intero immobile é pari ad € 100,00, il canone di ciascuna
porzione é | par r/spettivamente a € 2800, € 24,00 ed € 4800. Infatti: €
100,00:(14,00+12,00+24,00)x14,00 = € 28,00; € 100,00: (14,00+12,00+24,00)x12,00 = € 24,00; €
100,00: (14,00+12,00+24,00)x24,00 = € 48,00. In questo modo risulta ripartito in maniera
proporzionale Bnche il canone delle zone di uso comune.

Art. 29) Aggiornamento del canone: Il canone mensile di locazione pattuito ai sensi
dell’Art. 21) potra essere aggiornato annualmente nella misura fissata dalle parti e
comunque npn superiore al 75% della variazione dell’indice Istat.

Art. 30) Recesso del conduttore: Per i contratti di locazione di cui al presente Titolo B),
sono ammegse previsioni contrattuali che consentano il recesso da parte del conduttore
anche in asgenza di gravi motivi e/o con un termine di preavviso per l'invio della disdetta
non inferiorg a mesi due.

Art. 31) Esigenze che giustificano la transitorieta: Ai fini di quanto previsto dall’ art. 2
comma 1° del D.M. 16 gennaio 2017, vengono individuate le seguenti fattispecie di
esigenze che possano avere bisogno di soddisfare, rispettivamente, proprietari e
conduttori:

A) Fattispedie diesigenze dei proprietari:

Quando il proprietario ha esigenza di adibire I'immobile, entro un periodo di tempo
inferiore a trentasei mesi, ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per uno dei
seguenti motivi:

- trasferimento| temporaneo della residenza che preveda, al termine di un periodo
prestabilito, |l rientro nell'immobile locato;

0034945 del 02-12-2019 in arrivo

- matrimorjio, da celebrarsi entro una data certa, che comporti l'utilizzo dell'immobile

< locato;

g - rientro, nell'immobile locato e in tempi prestabiliti, dall’estero;

< - necessital di disporre dell'immobile locato - entro una data certa - per motivi legati allo
3 studio, aII’a;:rren istato, alla formazione e all’aggiornamento professionale;

©

3 - cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione,
= che comportj il rilascio dell’alloggio di servizio e I'utilizzo dellimmobile locato;

Q

g - qualsiasi |altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
8 prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

B) Fattispecie di esigenze dei conduttori:

Quando il cgnduttore ha esigenza di adibire I'immobile, per un periodo non superiore a
diciotto mesi| a propria abitazione per uno dei seguenti motivi:

- esigenza [di risiedere nel comune, diverso da quello di residenza anagrafica, in cui si
svolge un lavoro a termine o a tempo determinato o stagionale;

- necessita|di disporre dell'immobile locato, per un periodo di durata certa, per motivi
legati allo studio, all’apprendistato, alla formazione e all’aggiornamento professionale,
esclusivamente per immobili diversi da quello di residenza del conduttore;

- necessita|di risiedere in immobili, ubicati in comune diverso da quello di residenza
anagrafica e|non confinante con esso, situati presso strutture sanitarie o residenze dove
curarsi o assistere familiari;

- prossima ([disponibilita, entro una data certa, di una abitazione di proprieta;

= temporanﬁa indisponibilita della propria abitazione per |'esecuzione di opere di
ristrutturazio

e al termine delle qu?ﬂ:onduttore rientrera in casa proprla
QJL&M | 1
N N
J /" =
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- qualsiasi|altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata in contratto.

Art. 32) Particolari esigenze che giustificano la transitorieta: In applicazione dello
Art. 2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che intendano stipulare
un contrattg di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste
dall’Art. 31 pé a|queste riconducibili ovvero difficilmente documentabili, dovranno essere
assistite dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie
del presentg Accordo le quali attesteranno in maniera bilaterale il supporto fornito e le
ragioni di anmpmissibilita dell’esigenza di transitorieta addotta dandone atto nel contratto che
sottoscriveranno unitamente alle parti.

Art. 33) Sussistenza in capo alle parti: Per la stipula dei contratti di cui al presente
Titolo e sufficiente la sussistenza di una delle fattispecie di esigenze di cui agli Artt. 31) e
32) in capo anche ad una sola delle parti contraenti.

Art. 34) Modalita di attestazione: Le parti contrattuali, nella definizione del canone
effettivo, pogsono essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della
proprieta ediljzia € dei conduttori.

Per i contrptti sottoscritti senza assistenza le parti possono comunque richiedere
successivampente una attestazione, da eseguirsi, sulla base degli elementi oggettivi
dichiarati dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilita da parte di
almeno wuna organizzazione firmataria dell'accordo, della rispondenza del contenuto
economico g normativo del contratto all'accordo stesso, anche con riguardo alle
agevolazioni|fiscali.

Quando la pttestazione & richiesta ad una sola organizzazione di categoria questa
compilera, gottoscrivera e rilascera un modello di attestazione unilaterale, di cui I’
“Allegato 4" |del presente accordo costituisce un esempio, mentre in caso di attestazione
richiesta allg organizzazioni di appartenenza di entrambe le parti, queste compileranno,

n. 0034945 del 02-12-2019 in arrivo

5 sottoscrivergnno congiuntamente e rilasceranno un modello di attestazione bilaterale,
¢  “Allegato 5” del presente accordo.

: Art. 35) Defipizione di grandi proprieta immobiliari: Ai fini di quanto previsto
& dall’articolo 2, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici detentori
5 di grandi proprieta immobiliari, oltre a quanto indicato nel Decreto stesso, sono da
o intendersi quelli che possiedono nell’ambito territoriale del presente accordo la piena
§ proprieta di pit di venti unita immobiliari ad uso abitativo.

Art. 36) Obbligo di utilizzo del contratto tipo: I contratti di cui al presente Titolo B)
dovranno espere stipulati utilizzando il tipo di contratto allegato B) al D.M. 16 gennaio
2017 e “Allegato| 8” (Contratto di locazione abitativa di natura transitoria) alla presente
convenzione

Titolo C) |

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art.|5, commi 2 e 3, Legge 431/98 e art. 3 D.M. 16 gennaio 2017)

Art. 37) Ambito territoriale di applicazione: L' ambito di applicazione dell’Accordo,
relativamente ai| contratti di cui al presente Titolo C), € costituito dal territorio
amministratiyo del Comune di Seravezza che, ai fini di quanto previsto dall’art. 3, comma
1, del D.M. [L6 gennaio 2017, & confinante con comuni sede di universita, di istituto di
istruzione universitaria di alta forma2|one dottorale e specializzazione post laurea e di
istituto superiore di studi musicali

[ XA
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Art. 38) Durata

studenti uniy

salvo disdetta de

Tali contratt

dei contratti per studenti universitari: I contratti transitori per
ersitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla prima scadenza,
conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima.
possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti

universitari ¢ dalle aziende per il diritto al studio.

Art. 39) Determinazione del canone di locazione: I canone di locazione degli immobili

€ determinato,

secondo le disposizioni contenute negli articoli successivi, in base ai

seguenti elementi:

e Zonizzaz
rappresentaz

e tipologia
al successivd

e valori unitari:

jone:

I'ubicazione sul territorio viene determinata
ione grafica di cui al successivo Art. 40);

in base alle tavole di

dellimmobile: la classificazione avviene in base agli elementi e ai criteri di cui
Art. 41);

I'individuazione dei valori minimi e massimi avviene con riferimento alle

fasce di oscillazione di cui al successivo Art. 42);

e superficie convenzionale locata:

le cui modalita di misurazione e di calcolo sono

riportate al guccessivo Art. 43);

e dotazione

di. mobilio: la maggiorazione potra avvenire con le modalita di cui al

successivo Art. 44);

e specificite della locazione:

potranno comportare variazioni del canone mensile

particolari caratteristiche dell'immobile (vedasi Art. 45) o la locazione di una porzione

dell'immobile

I canoni mepsili minimo e massimo, che costituiscono i limiti entro i quali deve essere
obbligatoriamente compreso il canone di locazione transitorio per studenti da pattuire, si

ottengono

minimo e rmassimo

dell’ubicazion
potranno ap

oltiplicando i metri quadri di superficie convenzionale per i valori unitari
individuati all'interno delle fasce di oscillazione tenendo conto
e e delle caratteristiche oggettive dell'immobile. Sul canone cosi determinato
plicarsi le eventuali maggiorazioni relative all’arredamento o al pregio

architettonico secondo le modalita riportate nei relativi articoli.

Art. 40) Rap
Seravezza,

resentazione delle zone omogenee: Il territorio del Comune di
nuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio

2017, é stat¢ suddiviso in aree omogenee individuate nell’elaborato grafico riportato nell’
“Allegato 1” [microzone). La perimetrazione delle zone e stata eseguita con riferimento ai

fogli di map
Non sono st

Art. 41) Dete

locazione per

parti all’inte

catastale.

canone mensile di
immobiliare sara determinato dalle
elle fasce di oscillazione tenendo conto della tipologia di immobile da

determinarsi|in base agli elementi oggettivi presenti nellimmobile seguendo i criteri
definiti nello “Allegato 2” (Elementi oggettivi per la determinazione della tipologia
d’immobile).

Art. 42) Fasce di oscillazione: Per le aree omogenee di cui all’Art. 39), sono definiti i

valori minim
quadrato pe
locazione).

Ai fini della 4
intendersi a
dell’indice Ist

assimi delle fasce di oscillazione dei canoni, espressi in euro al metro
r mese, riportati nell” “Allegato 3” (Fasce di oscillazione dei canoni di

i valori massimi delle fasce di oscillazione devono
del 5% della variazione

stipula di nuovi contratti,
ggiornati annualmente nella misura massnm
at, a partire da Novembre 2020

uxgg\ //r,@;
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Art. 43) Determinazione della superficie convenzionale: La superficie convenzionale
dell'immobil¢ oggetto di locazione, ai fini del conteggio del canone, € costituita dall’ intera

superficie ad

= abitazioni
20%;

[Esempio 17:

uso residenziale aumentata o diminuita, a seconda dei casi, come segue:
di superficie reale inferiore a mq. 45,00: si applica una maggiorazione del

una superficie reale di mq. 40,00 equivale ad una superficie convenzionale di mgq. 48,00

cioé (40,00+20% =|48,00)]

» abitazioni
una maggio

di sterficie reale compresa tra mq 45,01 e mq. 70,00: per mq. 45 si applica
azione del 20% e per la superficie eccedente mqg. 45 si applica una

maggiorazione del 15% con la limitazione che la superficie convenzionale risultante non
puod superare mq. 70,00;

[Esempio 18:
cioé (45,00+2

[Esempio 19:
mq. 70,00 bg
54,00+23,00 =

= abitazioni

na superficie reale di mq. 55,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 65,50
%)+(10,00+15%) = 54,00+11,50 = 65,50]

Una superficie reale di mq. 65,00 equivale al massimo ad una superficie convenzionale di
nché| il risultato del conteggio sia mq. 77,00 cioé (45,00+20%)+(20,00+15%) =
77,00]

di superficie reale compresa fra mq. 70,01 e mqg. 110,00: superficie

convenzionale corrispondente alla superficie reale;

= abitazioni

di superficie reale compresa fra mg. 110,01 e mqg. 150,00: alla superficie

eccedente mpg. 110,00 si applica una riduzione del 15%;

[Esempio 20: (
(110,00)+ (10

= abitazioni

na superficie reale di mq. 120,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 118,50 cioé
00-15%) = 110,00+8,50 = 118,50]

di superficie reale superiore a mqg. 150,01: alla superficie compresa fra

mg. 110,00 ¢ mqg. 150,00 si applica una riduzione del 15% e alla superficie eccedente mq.
150,00 si applica una riduzione del 20%:;

[Esempio 21:
cioé (110,00)H

La superficie
accessorie cd

na superficie reale di mq. 170,00 equivale ad una superficie convenzionale di mq. 160,00
40,00-15%)+(20,00-20%) = 110,00+34,00+16,00 = 160,00]

convenzionale cosi ottenuta pud essere maggiorata delle eventuali superfici
mputate applicando i seguenti parametri:

a) il 50% della superficie reale delle autorimesse ad uso esclusivo;

b) il 20% d¢g

spazi comuni;

c) il 25% del

d) il 15% d
esclusivo da
abitativo.

[Esempio 22: |

mq. 15,00 (75
(120,00x15%

Per superficig
deve intende
interne, delle

La superfici¢
accessorie, e

Per la misurazione delle superfici € da ritenersi accettabile una tolleranza per eccesso o
per difetto sir \

lla superficie reale del posto macchina in uso esclusivo, ancorché ubicato in

U

a superficie reale di balconi, terrazzi, cantine ed altri accessori simili;

ella superficie scoperta di pertinenza dellimmobile, locata in godimento
computarsi al massimo fino al 20% della superficie convenzionale ad uso

na superficie abitativa convenzionale di mq. 75,00 puo essere aumentata al massimo di
00x20% = 15,00) anche se corredata da una superficie scoperta reale di mq. 120,00

F 18,00)].

 reale, sia quella abitativa che quella di cui alle precedenti lettere a), b) e ¢),
rsi la superficie utile calpestabile al netto delle murature perimetrali, di quelle
soglie delle porte e degli sguanci delle finestre.

delle zone aventi altezza inferiore a ml. 1,70, siano esse abitative che
ridotta del 30%.

ho ad un massimo del 5%.

P U
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Art. 44) Aumento per immobili arredati: Il canone di locazione per gli immobili arredati
in modo sufficiente alla vivibilita, potra essere aumentato fino al 20%; ove I'arredamento
sia limitato |alla sola cucina, purché completo di elettrodomestici, I'aumento applicabile
sara al masdimo del 10%.

Art. 45) Aumento per particolari categorie di immobili: Per gli immobili di cui
allart. 1, [comma 2, lett. a), della legge n.ro 431/98, purché siano “Unita
Immobiliari di tipo A”, i valori massimi delle fasce di oscillazione di cui all’ “Allegato 2”
subiranno un aumento del 10%.

Art. 46) Cumulo delle maggiorazioni: Tutti gli aumenti sopra indicati sono applicabili
contemporaneamente col metodo di calcolo dell’incremento composto.

[Esempio 23:
massimo sara
architettonico

se il canone base di un immobile é pari ad € 100,00 e Iimmobile é arredato, il canone
gl € 120,00 (€ 100,00+20% = € 120,00); se lo stesso immobile é anche di pregio storico-
P di tipo A, vedi art. 46), il canone massimo sara di € 132,00 (€ 120,00+10% = € 132,00).

Art. 47) Locazione di porzione di immobile: Nel caso di locazione di porzioni di
immobile, il [relativo canone si otterra frazionando il canone dell’intera unita immobiliare
calcolato ai $ensi dell’ Art. 39), in maniera proporzionale alla superficie convenzionale in
uso esclusivg di ciascuna porzione locata o rimasta a disposizione.

[Esempio 24: Ise un immobile comprende una prima porzione da locare di superficie convenzionale in uso
esclusivo pari ¢ mq 14,00 - cioe (camera mq 12,50)+(terrazzo mq 6,00x25%) = mq 12,50 + mq 1,50 =
mq 14,00 -, upa seconda porzione da locare di superficie convenzionale in uso esclusivo di mq 12,00 -
(camera mq 12,00) - e una terza porzione rimasta a disposizione del locatore di superficie convenzionale
in uso esclusivp paria mq 24,00 - cioe (due camere mq 22,50)+(terrazzo mq 6,00x25%) = mq 22,50 +
mq 1,50 = mq 24,00 -, e se il canone dell’intero immobile é pari ad € 100,00, il canone di ciascuna
porzione & | pari. rispettivamente a € 28,00, € 24,00 ed € 48,00. Infatti: €
100,00:(14,001+12,00+24,00)x14,00 = € 28,00; € 100,00: (14,00+12,00+24,00)x12,00 = € 24,00; €
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100,00: (14,0
proporzionale a

Art. 48) Aggi
dell’Art. 39)

0+12,00+24,00)x24,00 = € 48,00. In questo modo risulta ripartito
nche|il canone delle zone di uso comune.

in maniera

ornamento del canone: Il canone mensile di locazione determinato ai sensi
potra essere aggiornato annualmente nella misura fissata dalle parti e

comunque non superiore al 75% della variazione dell’indice Istat.

Art. 49) Avvicendamento di conduttori: Stante la possibilita, prevista all’Art. 38, che il

contratto di
sostituzione
subentro pot

locazione sia sottoscritto da una pluralita di studenti, € ammessa la
nel rapporto di locazione tra studenti in possesso dei requisiti richiesti. II
ra avvenire a condizione che rimanga presente almeno uno dei conduttori

originariamente firmatari e che I'avvicendamento sia comunicato per scritto al locatore

prima che 3
uscente e d
integralment

L'atto di suh
registro e d

ibbia luogo mediante comunicazione congiunta dello studente-conduttore
quello subentrante il quale dovra dichiarare di accettare solidalmente e
e le clausole contrattuali ed in particolare la durata concordata inizialmente.

yentro nel contratto deve essere registrato con addebito delle imposte di
bollo, se dovute, a carico dello studente che rilascia I'immobile e dello

studente subgentrante nella misura del 50% ciascuno.

Art. 50) Rece
ogni student
almeno un m
di uno o piu
degli student
recesso parz
quali dovran
tutte le claug
contrario il cg

sso del co-conduttore: Indipendentemente dai gravi motivi, € concesso ad
e-conduttore di recedere dal contratto dandone preavviso scritto al locatore
ese prima della data in cui il recesso avra luogo. Il recesso parziale da parte
conduttori potra avvenire a condizione che rimanga presente almeno uno
che hanno sottoscritto originariamente il contratto e che la comunicazione di
ale sia resa congiuntamente dal conduttore uscente e da quelli rimanenti i
no dichiarare di continuare a farsi, carico solidalmente ed integralmente di
sole contrattuali ed inpar(@olare di quelle a contenuto economico. In ca

)ntratto si intendera rigolto. / /vﬂ
[ \‘f X/ 13 7 A/(/é
//// /
-
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L'atto di recgsso parziale dal contratto deve essere registrato con addebito delle imposte
di registro e|di bollo, se dovute, a carico dello studente che rilascia I'immobile.

Art. 51) Pagamento di utenze e servizi: In considerazione della eventualitd per cui i
contratti di |fornitura di acqua, luce e gas rimangono intestati al locatore e si possa
incorrere in |ripetuti subentri tra studenti, pud essere inserita nel contratto una clausola
che preveda|il pagamento delle spese condominiali e dei servizi mediante versamento di
una quota mensile forfetaria pari ad 1/12 delle spese sostenute nell'anno precedente per
tali oneri acgessori, salvo conguaglio da calcolarsi sulla base di un consuntivo annuale.

Art. 52) Recesso del conduttore: Per i contratti di locazione di cui al presente Titolo C),
sono ammegse previsioni contrattuali che consentano il recesso da parte del conduttore
anche in mancanza di gravi motivi.

Art. 53) Modalita di attestazione: Le parti contrattuali, nella definizione del canone
effettivo, pogsono essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori.

Per i contratti sottoscritti senza assistenza le parti possono comunque richiedere
successivamente una attestazione, da eseguirsi, sulla base degli elementi oggettivi
dichiarati dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilita da parte di
almeno wuna organizzazione firmataria dell'accordo, della rispondenza del contenuto
economico e normativo del contratto all'accordo stesso, anche con riguardo alle
agevolazioni(fiscali.

Quando la pttestazione e richiesta ad una sola organizzazione di categoria questa
compilera, gottoscrivera e rilascera un modello di attestazione unilaterale, di cui I’
“Allegato 4" |del presente accordo costituisce un esempio, mentre in caso di attestazione
richiesta allg organizzazioni di appartenenza di entrambe le parti, queste compileranno,
sottoscriveranno congiuntamente e rilasceranno un modello di attestazione bilaterale,
“Allegato 5” del presente accordo.
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<  Art. 54) Defipizione di grandi proprieta immobiliari: Ai fini di quanto previsto
N dall’articolo 3, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici detentori
g di grandi proprieta immobiliari, oltre a quanto indicato nel Decreto stesso, sono da
& intendersi quelli che possiedono nell'ambito territoriale del presente accordo la piena
S proprieta di pit di venti unita immobiliari ad uso abitativo.

§ Art. 55) Obbligo di utilizzo del contratto tipo: I contratti di cui al presente Titolo C)

dovranno essere stipulati utilizzando il tipo di contratto allegato C) al D.M. 16 gennaio
2017 e “Allpgato 9” (Contratto di locazione abitativa per studenti universitari) alla
presente conyvenzione.

Titolo D)

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE
E RELATIVO ACCORDO INTEGRATIVO

Art. 56) Cangne massimo dell’alloggio sociale: I canoni massimi dell’alloggio sociale, in
applicazione | dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati
allinterno dejle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque efrogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a
quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato

nelle fasce di| oscillazione stabilite dfl{presente Accordaq. ﬂ
| L\ 14 % m/%, ;
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I valori delle
non potrann
allegate al p

fasce di oscillazione che saranno allegate agli accordi integrativi di cui sopra,
b essere superiori allo 80% dei corrispondenti valori delle fasce di oscillazione
resente Accordo.

Art. 57) Determinazione del canone dell’alloggio sociale: Nella definizione dei canoni
di cui al prgsente Titolo D), si applicano le modalita di calcolo previste all’ Art. 2) e

seguenti del

Titolo A) del presente Accordo.

Titolo E)

ONERI ACCESSORI
(art. 9 della Legge 392/78 e art. 4 del D.M. 16 gennaio 2017)

Art. 58) Ripartizione degli oneri accessori: Per i contratti regolati dal presente Accordo
e dagli Accordi integrativi € applicata la Tabella degli oneri accessori allegato D) al D.M. 16

gennaio 201
conduttore)

/ e “Allegato 10” (Tabella della ripartizione degli oneri accessori fra locatore e
hlla presente convenzione.

Titolo F)

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E

Art. 59) Attivazione delle procedure di

|"attivazione

CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

negoziazione e conciliazione: Per
della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dallo art. 14 del

tipo di contrigtto Allegato A) al DM 16 gennaio 2017, dall’ art. 14 del tipo di contratto

allegato B) a
16 gennaio

gennaio 2017.

| D.M. 16 gennaio 2017 e dall’ art. 15 del tipo di contratto allegato C) al D.M.
2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E) del D.M. 16

Per I'avvio de¢lla procedura la parte interessata utilizzera il modello “Allegato 6) (Modulo di
richiesta d’ayvio della procedura di negoziazione e conciliazione) del presente Accordo.

Titolo G)

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

Art. 60) Durata dell’accordo territoriale: Il presente accordo, depositato con le modalita

previste dall
decorrere da

articolo 7, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a
giorno successivo a quello del deposito.

Prima della gcadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di

Seravezza d
rinnovo. Tra
propria inizia

provvedere alla convocazione di un tavolo per l'avvio della procedura di
scorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di
tiva alla convocazione.

Art. 61) Verifica dei contenuti dell’accordo: In presenza di specifiche e rilevanti

esigenze di

verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare nella richiesta, ogni

organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente aderente, puo richiedere

al Comune
modifiche e i

di Seravezza la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre
htegrazioni.
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Nel caso di

mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla

richiesta, I'Organizzazione istante puo procedere di propria iniziativa alla convocazione.

Art. 62) Entr
presso |'Uffig

Cost
Allegato 1: 2
Allegato 2: H
Allegato 3: H
Allegato 4: H
Allegato 5: F
Allegato 6: M
Allegato 7: C
Allegato 8: C
Allegato 9: C

Allegato 10:
Letto, confer

Seravezza, 2

ata in vigore: Il presente accordo entra in vigore al momento del deposito
io Protocollo del comune di Seravezza.

tuiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti dieci allegati:
onizzazione del Comune di Seravezza;

lementi oggettivi per la determinazione della tipologia d’‘immobile;

asce di oscillazione dei canoni di locazione;

ac simile di Attestazione di rispondenza unilaterale;

ac simile di Attestazione di rispondenza bilaterale;

lodulo di richiesta d’avvio della procedura di negoziazione e conciliazione;
ontratto di locazione abitativa agevolata (3+2);

ontratto di locazione abitativa di natura transitoria;

ontratto di locazione abitativa per studenti universitari;

Tabella della ripartizione degli oneri accessori fra locatore e conduttore.
mato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

0 Novembre 2019
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SUNIA Provinciale di Lucca
Sindacato Unitario Nazionale
Inquilini e Assegnatari

rag. Luana Menichini

QLM' S

Sindacato
Inquilini
asa e
Tenritorio

SICET LUCCA
Sindacato Inquilini Casa e
Territorio

rag. Sebastiana Pia Giliberto

St [ ],

ﬁUNIAT

Unione Nazionale Inquilini Ambipnte e Territario

UNIAT Provinciale di Lucca
Unione Nazionale Inquilini,
Ambiente e Territorio

geom. Giorgio Bertelli

OuresiaRenlle

UGL CASA
Segreteria Provinciale Lucca

p.i. Enzo Antonelli

ol

UNIONE
INQUILINI

UNIONE INQUILINI
Seravezza

dott. Michelangelo Di Beo
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